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FOREORD

Kommuneplanen sin langsiktige arealdel bestar av ein kartdel med faresegner, retningslinjer og
opplysningar. Kartdelen med fgresegner er juridisk bindande. Arealplanen skil mellom
naverande og framtidige arealbruksfaremal. Vidare er arealbruken synleggjort og presisert med
fargar, bokstavkodar, teikn og skravur, i samsvar med Miljgverndep. sin Rettleiar T 1491.
Arealplanen har rettsverknad sa snart den er vedteken av kommunestyret. Kommunen kan gje
dispensasjon fra planen etter seerskild sgknad (kap 19 i Pbl.).

Retningslinjene er av rettleiande karakter, men kan ikkje brukast som heimelsgrunnlag for
vedtak etter planen. Retningslinjene gir i forhold til feresegnene ytterlegare haldepunkt og
faringar for praktisering av planen. Retningslinjer gjeld ogsa for uregulerte byggeomrade
og sa langt det hgver i LNFR-omradet.

Opplysningane er av meir informativ art, og kan t.d. vera forklaringar og illustrasjonar pa
kva som rettsleg sett er fastlagt pa plankartet. Eit dgme her kan vera a gi eit oversyn over
automatisk freda kulturminne.

Gjennom arealdelen har kommunen peika ut ulike satsingsomrade for arealbruken, og
elles synleggjort kommunen sine prioriteringar i forhold til vern og utvikling.

Arealdelen byggjer pa den langsiktige tekstdelen til kommuneplanen, og er politikarane og
administrasjonen sitt viktigaste styringsverktgy for arealforvaltning og —planlegging i
kommunen.

Under utarbeidinga / revideringa av planen er det gjort ei rekkje avvegingar og prioriteringar
mellom ulike interesser, gnskjer og behov. Det er lagt vekt pa ei heilskapleg vurdering av
kva som vil gagna Finngy-samfunnet i ara framover, samstundes som det er lagt til grunn
nasjonale og regionale mal, retningslinjer og planar.

Planen omhandlar heile Finngy kommune, og erstattar arealplanen fra 2007.

Finngy kommunen gjennomfarer i 2015/2016 ein temaavgrensa delrevisjon av gjeldande
arealdel med fokus pa bustadbygging pa dei ikkje-landfaste gyane (Fogn, Halsngy, Ombo og
Sjernargyane). Delrevisjonen inkluderer og vurdering av tidlegare bandlagt omrade pa
Reilstad . Oppdatering av det kommunale plankartet til krava i ny PBL inngar i arbeidet.
Dette forslaget til endra arealtekstdel inneheld endringar som gjelde desse tre avgrensa tema.
Planforslaget er vidare oppdatert i hgve til reguleringsplanar vedteke etter 2007. Innhaldet
elles er uendra fra utgava fra 2007. Skildring av endringane er gjort i Planbeskrivelsen av
Kommuneplan 2014-2026 datert 04.04.16

Politisk handsaming av planen:

Godkjenning planprogram kommunestyret 04.02.15
Kommunestyret 1.gongsbehandling 15.04.15
Offentleg ettersyn 01.06.15 —10.08.2015
Kommunestyret 1. gongsbehandlig, nye utbyggingsomrade 18.11.15
Ny avgrensa hgyring 18.12.15-29.01.2016
Eigengodkjenning i kommunestyret 27.04.16



HOVUDTREKKA | AREALTEKSTDELEN

Arealtekstdelen er bygd opp med 7 kapittel. Kvart kapittel er kommentert kort under.

1. BYGGJEOMRADE

Generelt er det krav om reguleringsplan fgr omrada kan byggjast ut. Dette kravet gjeld ikkje
for nokon mindre omrade nzrare lista opp i dette dokumentet (husklynger og
naustomrade).Det er gitt retningslinjer for kva som skal vektleggjast ved tiltak i
byggjeomrada.

2. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE SAMT REINDRIFT (LNFR-
OMRADE)

Starstedelen av arealet i Finngy hgyrer inn under denne arealbrukskategorien.

I LNFR-omrada er det ikkje tillate med anna byggje- og anleggsverksemd enn den som
tradisjonelt er knytt til stadbunden naring, dvs. i hovudsak landbrukstiltak, med mindre det er
opna for saerskild utbygging gjennom faresegner til LNFR-omrada. | tillegg er det eit generelt
forbod mot bygging og fradeling i LNFR-omrade i 100 metersbeltet langs sjgen, etter § 1-8 i
Plan- og bygningslova. LNFR- omrade med szrleg viktige samfunnsverdiar er merka med L
— for landbruk, F- for friluftsinteresser, K- for kulturminne/kulturmiljg og N- for sa&rleg
viktige naturomrade. Det er ogsa vist 3 fellesomrade for landbruk med szerskilde
retningslinjer for & leggje til rette for samarbeidstiltak og starre landbruksverksemder.

Av omsyn til bustadutvikling pa ikkje- landfaste gyar, er det fastsett omrade
for busetjingsomsyn pa Fogn, Halsngy, Ombo og Sjernargyane.

3. OMRADE FOR RASTOFFUTVINNING
| omrade for rastoffutvinning, dvs. omrade for uttak av stein / skifer, er det krav
om reguleringsplan. Prgveuttak av stein skal vurderast gjennom dispensasjon.

4. BANDLAGDE OMRADE

| omrade som er bandlagde, eller skal bandleggast, (hensynssone — bandlegging) er det
hovudsakleg nedslagsfelt for drikkevatn og natur/kulturverdiar som skal takast vare pa.
Dei starste av desse omrada er freda / verna etter naturvernlova. Bandlegginga kan gjelda
bade sjg- og landomrade

5. BRUK OG VERN AV VASSDRAG OG SJ3OMRADE

| sjpomrada er det merka av ei rekkje omrade for bade oppdretts- og fiskerifaremal, men det
meste av arealet er kombinasjonsomrade med eller utan akvakultur. I dei opne sjgomrada mot
nord, er eit starre samanhengande omrade sett av til fleirbruksomrade der det er opent for
akvakultur. Etablering av akvakulturanlegg utanom omrade avsett til desse faremala, er i
strid med planen og krev dispensasjon fra kommuneplanen i tillegg til layve etter
oppdrettslova. Omrade som ikkije er opne for akvakultur, er delt inn i to kategoriar. | omrade
som ikkje vist som hensynssoner, er det laga retningsliner for dispensasjon for a stimulere til
innovasjon og nyvinning innan akvakultur .

6. VIKTIGE LEDD I KOMMUNIKASJONSSYSTEMET

Planen syner viktige trafikksystem bade pa land og sjg, med vegnett, viktige skipsleier,
og godkjende bru- og tunneltrasear. Framtidige veg/bru/tunneltrasear som ikkje er
endeleg avklart, er vist pa plankartet og har status som retningslinjer.



7. REGULERINGSPLANAR

Som ein viktig premiss for utforminga av planen, er det slatt fast at alle gyldige
reguleringsplanar skal gjelda. Kommuneplanen sine fgresegner og retningslinjer skal vera
supplerande for reguleringsplanane. Reguleringsplanane er markert pa arealplankartet
med eigne nummer.



1. BYGNINGAR OG ANLEGG

1.1 GENERELT

Fgresegner

A

I framtidige byggjeomrade kan arbeid og tiltak som nemnt i Pbl. §§ 20-1 og 20-2
ikkje finna stad fgr omradet inngar i reguleringsplan, med mindre det er gjort
unnatak for plankrav i anna fgresegn i denne planen.

Alle nybygg skal ha godkjende lgysingar for vassforsyning og kloakk.

Heilarsbustader oppfart pa konsesjonsfritt erverva tomter, i regulerte strok,
husklynger eller spreidd i LNFR-omradet, skal nyttast til heilarsbustader.
Fritidsbruk krev dispensasjon fra kommuneplan/reguleringsplan samt
bruksendring.

Retningslinjer generelt

111

1.1.2

1.13

1.14

115

Lokalisering og utforming av nye bygg ma harmonera med eksisterande bygnings-
masse og —miljg, bade nar det gjeld plassering, storleik, takform, materialval og farge.

Nye bygg skal plasserast skansamt i terrenget. Terrenginngrepa skal minimaliserast og
vera mest mogleg samla. Naturleg vegetasjon skal i det lengste bevarast, og ein ber
unnga sprenging og masseuttak som er godt synleg fra sjgsida. Fornminna ma skanast
for auka slitasje.

I 100 m belte langs sjg og vassdrag skal det ved regulering leggjast inn eit
friluftsomrade/friomrade/naturomrade pa min. 25 m. langs sjgen/vatnet.
Ved regulering i strandsona og ved vassdrag skal ein i s&rleg grad ta omsyn til a:
Ivareta steinnausttradisjonen og andre verdifulle kystkulturelement
Sikra allemannsretten til fri ferdsel
Verna "urgrte” omrade
Sikra det biologiske mangfaldet
Konsentrera utbygging og terrenginngrep

Ved regulering av nye bustadfelt og anna utbygging skal det leggjast vekt pa behov for
smabathamner.

I nye byggjeomrade ma det takast beredskapsmessige omsyn, og eventuelle
risikoforhold ma synleggjerast og vurderast.



1.2 UTBYGGINGSAVTALAR etter Pbl § 17

Fgresegner

A.

Kommunen skal fgr realisering av gyldige reguleringsplanar, i samrad med
utbyggjar, vurdere om det er behov for utbyggingsavtale for & sikre og lette
utbygginga og opparbeiding/vedlikehald av fellesanlegg og omrade for
allmennheita. For nye omrade og omrade som er under regulering, skal det
parallelt med reguleringsplanarbeidet gjerast utbyggingsavtale mellom
kommunen og utbyggjar for & sikre viktige samfunnsinteresser og ei tenleg
utvikling og vedlikehald av fellesressursar innanfor det regulerte omradet. Dette
er eit vedtak etter plan- og bygningslova § 17-2 og gjeld alle omrade med krav
om reguleringsplan. Utbyggingsavtale skal vera i trad med mal, retningsliner og
faresegner i kommuneplanen. Kommunen kan etter skjegnn gjera unntak fra
avtalekravet.

D1 Kommunen skal inngd utbyggingsavtalar for fglgjande faremal:
- bustadomrade

- hytteomrade

- neeringsomrade inkl. reiselivsomrade

- Kombinerte byggjeomrade i bygdesentra

D2 Utbyggingsavtalane skal avklare ansvar for finansiering , realisering og
vedlikehald av felles infrastruktur og samfunnsinteresser knytt til

- veg

- gang/sykkelsti

- turstiar

- vassforsyning

- kloakkanlegg

- friluftsomrade/friomrade inkludert lekeplassar, ballgkker, utsiktspunkt og
badeplassar

- ein samfunnsgagnleg eigedomsstruktur, serleg for & motsta bruksendring til privat
fritidsbruk av bustad- og naringseigedom.

- Eit variert bustadtilbod med serleg vekt pa a fa eit tilstrekkeleg tilbod av
nyetablerarbustader og ein samfunnsgagnleg pris pa bustadtomter

Retningslinjer for utbyqggingsavtalar

1.2.1 Hovudprinsipp for kostnadsdeling ved utbyqqing av intern og ekstern teknisk

infrastruktur er:

- Veq: Utbyggjar kostar og opparbeider nyanlegg og oppgradering av offentleg
veg som er naudsynt for utvikling av omradet. Kommunen/fylkeskommunen
overtar offentleg veg og vedlikehald av denne ferdig opparbeidd.

- Parkering: som veg, men der parkering er open for allmennheita til
forsamlingslokale, rekreasjon mm, kan kommunen etter avtale gje tilskott til
opparbeiding.



Vassforsyning/kloakk Kommunen kan etter avtale gje tilskott til delar av
vassforsyningsanlegg/avlgpssystem for & oppdimensjonere desse av omsyn

til vidareutvikling av offentleg nett.

Energi : Utbyggjar/leverander dekkjer alle utbyggingskostnader. | rimeleg avstand
fra hovudnettet for gass, skal det leggjast til rette for bruk av gass som energikjelde
i nye byggeomrade.

1.2.2 Hovudprinsipp for kostnadsdeling ved utbygging av annen ngdvendig infrastruktur

Grgnnstruktur inkl. leikeplassar, ballgkker, badeplassar og andre
friomrade/friluftsomrade/naturvernomrade/ omrade for tilrettelagde kulturminne
mm: utbyggjar skal skjerme slike omrade under utbygging og leggje til rette for
tilkomst og grunnforhold. Etter sgknad og varig avtale om vedlikehald, kan
kommunen gje tilskott til tilrettelegging av felles grannstruktur til lokal
velforeining, andre organisasjonar eller grunneigar. Dette gjeld ogsa utandars
mgateplassar i tettstader /bygdesentra.

1.3 BUSTADAR

Faresegner

A Husklynger: Fglgjande byggjeomrade til bustadfgremal er unnateke kravet om
reguleringsplan:
Flate |Stad Tomter (totalt tal Vedtaksar
id. bustader inkl
eksisterande)
BU1 Gard, Talgje 1 tomt 2003
BU2 Varland, Fogn 3 tomter 2003
BU3 | Omrade pa Bokn 3 tomter 2003
BUS5 |Omrade pa Nord-Talgje 2 tomter 2003
BU6 |Omrade pa Nord-Hidle 2 tomter 2003
BU9 Saebg, Fogn 2 tomter (3) 2007
BU8 |[Seravag, Fogn 4 tomter (5) 2007
BU11 |Bjerga N, Bjerggy 3 tomter 2007
BU12 | Norheimsberget, Kyrkjgy 3 tomter (5) 2007
BU21 |Dyrnes, Bjerggy 2 tomter 2003
BU37 |Vignes, Finngy (sj& ogsa retnlinje 1.3.28) [5 tomter 2007
B I husklynger dvs. bustadomrade der det ikkje er krav om reguleringsplan, skall

falgjande faresegner gjelda:

Det kan berre farast opp frittliggjande heilars einebustader m/ tilhgyrande
anlegg.

Det e2r ikkje hgve til & fare opp garasje med samla bruksareal/bygd areal over
50 m®.

Utforminga av bygga skal skje i trad med vanleg byggjeskikk i kommunen
m.o.t. stiluttrykk, fargeval, materialval etc.

Bygga skal plasserast slik at ein kan bevara mest mogleg av eksisterande
vegetasjon og terreng.



- Utbygging av omradet kan ikkje skje far tekniske anlegg som vassforsyning,
kloakklgysing og tilkomst er sikra og etablert.

- | forhold til offentleg veg gjeld veglova sine byggjegrenser.

- Kulturminnestyresmaktene skal vera hgyringsinstans fer inngrep.

| sterre bustadomrade skal det avsetjast minst ein leikeplass pr. 20 bustader,
og ei ball-lgkke pr. 50 bustader. Mindre bustadomrade, med meir enn 5
bustader, skal ha ein opparbeidd nerleikeplass. Leikeplassane skal ha ei
skjerma plassering. Leikeplassane og ball-lgkka skal opparbeidast samstundes
med den tekniske opparbeidinga av omradet.

Retningslinjer

131

1.3.2

1.3.3

1.34

1.3.5.

1.3.6

1.3.7

Ved planlegging og regulering av nye bustadfelt, eller ved omregulering av eldre
bustadomrade, skal leikeplass og trafikktryggleik prioriterast.

| bustadomrade der det ikkje er krav om reguleringsplan, skal Statens Vegvesen sin
rammeplan for avkeyrsle gjelda.

Ved sjgnare bustadfelt ber tilhgyrande omrade regulerast til bading, friluftsliv og
bathamn.

Ved regulering av bustader ner veg, hamner og industri, skal steyfgrebyggjande tiltak
vurderast.

Dersom eit omrade som er godkjent for husklynge ikkje er teke i bruk som
bustadomrade 8 ar etter godkjenning — vil det bli vurdert tilbakefart til LNFR —
omrade.

Kommunen vil vurdere & oreige tomtar som har vore regulert til bustadfgremal i
minimum 5 ar. Byggeomrade for bustader som ikkje vert regulert i privat regi innan 5
ar, vil bli vurdert tilbakefart til LNFR-omrade, eller oreiga og utbygd i kommunal regi
om det er trong for bustadtomter i omradet.

I nye bustadomrade skal omlag 20 % av bustadane hgve som nyetablerarbustader med
tanke pa prisniva og utforming.

Fgresegner og retningslinjer - einskildomrade

Nr Flate [Stad Faresegn / Retningslinje Plan- |Lagt
id. krav [inni KP
1.3.10 |BU17 |Runestad, Fogn Retningslinje for BU17: Ved X 2003 +
regulering skal omradet vurderast for utvida
utvikling av bumiljg med seerleg 2007
miljgprofil
1.3.12 |BU18 |Bjerga S, Bjergay Retningslinje til BU18: Krav om X 2003

reg.plan, der landskapstilpassinga er
ein viktig premiss. Vegen inn til
bustadomradet skal leggjast i bakkant
av omradet. Bustadene skal
plasserast i sgkka mellom dei meir
markante hggdene i landskapet, og

10



tilbaketrekt i forhold til kanten av

hggdedraget.
1.3.15|BU21 [Dyrnes, Bjergay X 2003
1.3.16(BU22 |Gongstg, Talgje Faresegn til BU22: Ved regulering X 2006
skal det ikkje byggjast neerare sjg enn
25 m.
1.3.18(BU24 [Selvag, Fogn Faresegn til BU24: Husklynge inntil 7 | x 2006
tomter - krav om regulering.
1.3.20|BU29 [Tjul S, Sjernargyane |Retningslinje til BU29: Krav om X 2006
regulering. BU29 og SH6 skal
regulerast samla.
1.3.25|BU34 |Kinningstadvagen, Retningslinje til BU34: Avstandskrav, |Xx 2006
Finngy fogrebyggjande trafikksikringstiltak og
stgydempande tiltak ma avklarast
gjennom reguleringsplan.
1.3.27(BU36 [Steinnesvag, Finngy [Retningslinje for BU36: X 2006

Byggjeomrada og smabathamn i
Steinnesvag sentrum skal regulerast

samla.

1.3.28(BU37 |Vignes, Finngy Faresegn til BU37: Husklynga er 2006
unnateke krav om regulering. Det skal
opparbeidast felles leikeplass.

1.3.31|BU40 |Golhaug Retningslinje til BU40: X 2006

Reguleringsplan for omradet skal ta
omsyn til kulturlandskap og
naturverdiar pa Golhaug, og vise ein
klar grgnnstruktur. Det skal
utarbeidast ein utbyggingsavtale for
omradet.

BU51 [Reilstad, Finngy Sja seerskilte faresegner nedanfor. JA/ 2015
Delomrada 1 - 11 NEI

Fgresegner sarskilt om BU51-1 — BU51-11 Reilstad

1.3.51

1.3.52

1.3.53

Krav til detaljregulering

Det er krav til detaljregulering for omrada BU51-4 og BU51-10.

Reguleringsplanar innanfor BU51-1 plannummer 041-1981 og 047-1995 skal framle
gjelde.

Ved fortetting i uregulerte omrade innanfor BU51-1 - BU51-3, BU51-5 - BU51-8 og
BUS51-11; For delingssgknadar med inntil 3 bustadeiningar er det ikkje krav om
reguleringsplan.

Krav til sgknad om tiltak

Ved sgknad om fortetting i uregulerte omrade innanfor BU51-1 - BU51-3, BU51-5 -
BU51-8 og BU51-11 skal det dokumenterast at krav for bustadkvalitet er oppfylt for
bade nye- og eksisterande bustadar. Det er krav om 3D presentasjon av nytt tiltak og
eksisterande terreng og bygningar.

Faresegner om rekkefglgje

Utbygging skal skije i trad med gjeldande utbyggingsavtale.

Det skal utfgrast arkeologiske vurderingar av omrada i samrad med Rogaland
fylkeskommune, kulturseksjonen. Byggeomrada er ikkje vurdert med omsyn
til konflikt med ikkje- kjente automatisk freda kulturminne og kulturmiljg i sjo
og vassdrag, og er ikkje stadfesta av kulturminnemynde.

is

11



1.3.54

1.3.55

Tekniske planar og utomhusplanar skal veaere godkjent av Finngy kommune far
aktuelle tiltak kan setjast i gong.

Offentleg og felles infrastruktur, inkludert murar, skal veere ferdig opparbeida fram til
tomt for bustad kan verta tatt i bruk.

Far nye bustadar innanfor BU51-1 - BU51-3 og BU51-8 kan verta tatt i bruk, ma ein
hgveleg del av LEIK1 vera sikra etablert. LEIK1 oppfyller generelt krav om ei ball-
lokke pr. 50 bustader for BU51-1 — BU51-3 og BU51-8.

Far nye bustadar innanfor BU51-4 og BU51-10 kan verta tatt i bruk, ma LEIK2 vera
opparbeida. Far nye bustadar innanfor BU51-5 - BU51-7 og BU51-11 kan verta tatt i
bruk, ma ein hgveleg del av LEIK2 vera sikra etablert. LEIK2 oppfyller generelt krav
om ei ball-lgkke pr. 50 bustader for BU51-4 — BU51-7, BU51-10 og BU51-11.

Far nye bustadar innanfor BU51-4 og BU51-10 kan verta tatt i bruk, ma det vera
etablert felles narleikeplass pa minst 300 m2 for kvart av delomrada. Krav til felles
leikeplassar innanfor BU51-4 og BU51-10 oppfyller generelt krav om ein leikeplass
pr. 20 bustader i starre bustadomrade.

Parkering pa eiga tomt skal veere ferdig opparbeida innan tilhgyrande bustadar verta
tatt i bruk.

Gang og sykkelveg til Judaberg, enten langs fv. 519 eller gjennom bustadomradet pa
Reilstad, skal veere etablert fgr innflyttingslgyve til nye bustadar vert gjeve.

Far nye bustadar innanfor BU51-1 - BU51-11 vert tatt i bruk, ma ein hgveleg del av
tursti langs sjg vera sikra etablert.

Grad av utnytting

Omrade BU51-1 — BU51-8 og BU51-11 skal ha 1 bustad pr dekar. Omrade BU51-10
skal ha 2 bustader pr dekar. Grad av utnytting kan justerast i forhold til terreng og
tilkomst, og sol-/skyggeanalyse og tilstrekkeleg hageareal.

Bustadkvalitet i uregulerte omrade

Fortetting kan gjennomfarast som einebustader, eventuelt med leilegheit, eller som
tomannsbustader.

For at deling av utbygde bustadtomter skal kunne godkjennast, skal storleiken pa
avgjevartomter og nye einebustadtomter ikkje veere mindre enn 500 m? netto tomt
(tilkomst til andre tomter gar til fratrekk i utrekninga). For tomannsbustader skal

netto tomteareal ikkje veere mindre enn 700 m*©.

Det skal leggast serlig vekt pa vurdering av plassering av tiltaket pa tomta, topografi,
tilkomstforhold, parkering, hgve for bruk av privat uteareal med omsyn til innsyn, sol-
skuggeforhold, tilkomst til uteopphaldsareal, uterom og forholdet til bygningsstruktur
og karakter i neromradet.

Grad av utnytting skal ikkje overstige BY A=45% for einebustadar og BY A=50% for
tomannsbustader. %BY A er inklusiv garasje og biloppstillingsplass, jf rettleiar Grad

av utnytting H- 2300. Det skal opparbeidast minimum 150 m? eigna uteopphaldsareal
pa bakkeplan per hovudbueining. Minimum 50 % av uteopphaldsarealet skal ha sol
ved varjamndggn kl. 1500. Areal der staynivaet er over 55 dB i brukshggde 2 m,
samt areal med helling brattare enn 1:3 skal ikkje reknast med i uteopphaldsareal.
Dette gjeld og for avgjevareigedommen.

Bustad med saltak kan ha gesimshggde inntil 5,5 meter og mgnehggde inntil 8 meter.
Bustad med pulttak kan ha lagaste gesims inntil 6 meter og hggste gesims inntil 7,5
meter. Det er ikkje tillate med takterrasse eller andre oppbygg pa pulttak. Alle hagder
vert malt fra gjennomsnittleg planert terreng.
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f. For hovudbueining skal det leggjast til rette for 2 biloppstillingsplassar der ein ber
veere overbygd. Etablering av underordna leilegheit utlgyser krav til ein ekstra
parkeringsplass.

g. Underorda leilegheit pa inntil 60 m2 BRA tillates dersom nemnde kvalitetar er
oppfylte. Det skal for leilegheita setjast av minimum 30 m? uteopphaldsareal
pa bakkeplan, der minst 40 % har sol ved varjamndggn kI 1500.

h. Garasje/carport inklusive bod kan veere maks 50 m? BRA. Saltak kan ha

gesimshggde inntil 2,5 meter og mgnehggde inntil 4,3 meter. Pulttak kan ha hggaste
gesims inntil 3,5 meter. Alle hggder vert malt fra gjennomsnittleg planert terreng.

Opplysningar

o Der ikkje anna er sagt, fareset kommunen privat tilrettelegging og opparbeiding av
framtidige bustadfelt og husklynger.

o Uthyggingsavtale skal utarbeidast og godkjennast parallelt med regulering for a
ivareta viktige samfunnsinteresser, vellukka realisering og godt vedlikehald av felles
infrastruktur, jamfer faresegn 1.D. For allereie regulerte omrade skal kommunen
sgkje a fa til avtale med utbyggjar far utbygging.

o Nye bustadfelt i omradet Ladstein/Judaberg skal planleggjast med gang- og sykkelsti til
kommunesenteret og med tilknytte sjgneere friomrade/friluftsomrade og bathamner.

1.4 FRITIDS- OG TURISTFZREMAL

Opplysningar

Alle omrade avsett til byggeomrade fritids- og turistfgremal pa arealkartet skal
regulerast fgr utbygging.

Nye reiselivstilbod i Finngy skal :

o visa fram det beste i Finngy og gjera oss stolte over vart eige

o gjera Finngy sine positive kvalitetar kjent i regionen, landet og utlandet

o ta omsyn til og innordne seg landskapsverdiar sa som kulturminne, biologisk
mangfald, lokal topografi, verdifulle beitelandskap, jordvernomsyn m.m.

o gje lokalbefolkning og fritidsinnbyggjarar eit styrka og utvida service- og
fritidstilbod

o skape gode mgteplassar mellom fastbuande, fritidsinnbyggjarar og tilreisande
gjester

o styrkja det lokale naeringslivet pa tvers av bransjane

o gje lokale arbeidsplassar og meirinntekter til lokalsamfunna vare
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Fgresegner

A

Reguleringsplan for byggeomrade til fritids- og turistfaremal kan inkludera
spesialomrade til utleigeeiningar og skal ha andre tilknytte anlegg t.d servering,
batutleige, badeplass/badeanlegg, kurslokale som aukar det lokale
servicetilbodet.

For byggjeomrade reiseliv skal det fastsetjast i reguleringsplan at 88 9 og 12 i
jordlova skal gjelda for omrade som er tilknytt landbrukseigedom

Retningslinjer for reiselivsanlegg

1.4.1.

1.4.2

Reguleringsplan for fritids- og turistfaremal skal underbygge gode varierte
forretningsidear for reiselivsverksemd og sikre at samfunnsverdiar knytt til
strandsone, biologisk mangfald, kulturminner og ferdselsrettar for allmennheita vert
ivareteke og integrert som aktiva i reiselivsomradet. Reiselivsanlegg skal tilby meir
enn overnatting.

For byggjeomrade til fritids- og turistfaremal skal det fastsetjast i reguleringsplan at
overnattingseiningar og eller tilhgyrande serviceanlegg ikkje skal skiljast fra
landbruks/naeringseigedomen. Unnatak kan berre gjerast i falgjande tilfelle:

o nar reiselivsanlegg og tun vert skild fra landbrukseigedom som eit
samla naeringsomrade for fritids- og turistferemal og anna areal vert
seld som tilleggsjord (sja under LNFR-omrade)

o nar reiselivsanlegget ligg i eller ved tettbygd bygdesenter, vert skild fra samla
og er godt avgrensa fra landbrukseigedomen og er eller er i ferd med &
etablera seg om ei sjglvstendig verksemd.

o fradeling for sal/tilbakeleige kan gjerast for inntil 4 omrade i planperioden,
dersom fglgjande krav er oppfylte:

- sal/tilbakeleige er ein integrert del av eit stgrre rekningssvarande
reiselivskonsept

- overnattingseiningar skal vera kompakte fleireiningsbygg tilbaketrekt
fra verdifull strandsone og andre areal av fellesverdi

- Faresegner til reguleringsplan skal innehalde krav om tinglyst
evigvarande tilbakeleigeavtale til reiselivsverksemda. Avtalen skal
godkjennast av kommunen. Fgresegner og avtale ma til saman sikre
offentleg heimel til & nekte fradeling av tilbakeleigeklausul fra
reiselivsverksemda.

o under 50 % av overnattingseiningane skal vera til sal/tilbakeleige - dei gvrige
skal vera vanlege utleigeeiningar som reiselivsverksemda disponerer
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Fgresegner og retningslinjer - einskildomrade

Det vil bli gitt hgve til regulering for salg/tilbakeleige etter retningslinjene ovafor for
reiselivsomrade pa Basthabn, Helggysund og Fjordsenteret og eit reiselivsomrade til i
perioden.

Nr Flate |Stad Faresegn / Retningslinje Plan-
id. krav
1.4.2 |RX1 |Selvag, Fogn |Retningslinje for RX1: Krav om samarbeid knytt til X

planmessig, visuell og funksjonell utforming med
tilgrensande anlegg.

Faresegn til RX1: Utleigeeiningar skal plasserast i
avst i byggjeomradet, lengst bort fr& sjg minimum 25
m fra sjg. Badeanlegg kan plasserast sentralt i
omradet. Dersom det skal oppfgrast bygg i strandlinja
skal dette vere til servicefunksjonar og vere
rekonstruksjon av eksisterande tufter.

1.45 |RX4 [Hallingskjer. X
Sjernargyane
1.4.6 |RX5 |Morkja, Retningslinje for RX5: Reguleringsplan skal omfatte  [x

Sjernargyane |tilgrensande og tidlegare godkjent reiselivsomrade
R19. Ved regulering ma tjern i RX5 skjermast. Tjernet
skal innlemmast i friluftsomrade.

Opplysningar

Fglgjande noverande (regulerte) og framtidige (ikkje-regulerte) reiselivsomrade er avmerka
I kommuneplanen:

Flate |[Stad Inniplan [Regulerings- [Plankrav

id. plan

R1 @stabgvagen, Talgje 2003 057-2005

R2 Basthamn, Fogn 1995 075-2010 X

R3 Selvag, Fogn (2 omrade) 1995/2003 [05-1999

R4 Byre 1995 X

R5 Hale, Ombo 1995 Pagar X

R6 Jarstadvagen, Ombo 1995 X

R7 Bergaland, Ombo 1995 X

R8 Hamn, Bjergay 1995 X

R9 Skjelsnes, Bjergay 1995 X

R10 Furre, Bjergay 1995 029-1997

R11 Aubg (sgr) 1995 X

R12 Aubg (nord) 1995 X

R13 Eriksholmen 2003 058

R14 Ramsvik, Kyrkjgy (J. Soland) 2003 034-2004

R15 Bekkjarvik, Kyrkjgy 1995 053-2006

R16 Tjul 1995 X

R17 Helgaysund, Nord-Talgje Utvida med RX3 19917 068-2008 X

R18 Kuneset, Helgagy 1995 035-2003

R19 Morkja, Nord-Hidle Utvida med RX5 2003 X

R20 Nord-Hidle (R. Hidle) Utvida med RX4 1995 X

R21 Mjglsnes, Finngy 2003 X

R22 Breivik / Reilstad, Finngy 1995, utvida X
i 2003




R23 Reilstad, Finngy (O. Reilstad) 1995 X
R24 Milthon / Reilstad, Finngy For 1991 044-1988
R25 Reilstad, Finngy (R. Bokn) 1991 eller X
for
R26 Nada, Finngy 1991 eller |043
for
RX1 |Selvag, Fogn 2006 X
RX3 Helggysund, Sjernargyane 2006 X
RX4 Hallingskjer. Sjernargyane 2006 X
RX5 Morkja, Sjernargyane 2006 X

1.5 ERVERVSFZREMAL - INDUSTRI

Retningslinjer

1.5.1 Ved lokalisering av framtidig industri, skal kaiane vera
viktig lokaliseringsfaktor.

1.5.2 Mindre tilbygg for vidareutvikling av etablert neringsverksemd innanfor omrade
avsett til industri, utlgyser ikkje plankrav. Kulturminnestyremaktene skal hgyast
far inngrep.

Fgresegner og retningslinjer - einskildomrade

Nr

Flate
id.

Stad

Faresegn / Retningslinje

Plankrav

153

11

Gardsvagen,
Talgje

Retningslinje for I1: Reg.planen ma ogsa avklara
arealbruken i tilgrensande omrade i Gardsvagen
m.o.t. bustadtomter og naust, nordover t.o.m.
badeplassen. Jf. Retningslinje 1.3.8.

X

155

Talgje
ferjekai

Retningslinje for 13: Nytt naeringsomrade pa Talgje
ved eksisterande ferjekai skal tilretteleggjast for
maritimt tilknytte naeringar inkludert base for
fraktefartay og anna skipsfart. Omrade i sjg mot
holmane skal vere framtidig
oppankringsomrade/baseomrade i sjg for lokal
skipsfart.

Faresegn for 13: Ved regulering ma det utarbeidast
meir konkret konsekvensvurdering knytt til typen
verksemd som er tenkt etablert. Ivar-godkjent plan
for omlegging av vassforsyning ma leggjast fram av
utbyggjar i samband med regulering dersom
utbygging bergrar hovudvassleidning.

156

Halsngy
ferjekai

Retningslinje for 14: Omradet er ikkje
konsekvensvurdert mot type naeringsverksemd. Ved
regulering ma krav om konsekvensutgreiing
vurderast mot forskrift.
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1.5.7

15 Helgay Faresegn til I5: Konsekvensvurdering knytt til type X
ferjekai naeringsverksemd er ikkje gjennomfart. Ved
regulering ma KU-krav vurderast. Ny verksemd ma
ikkje forringe vasskvaliteten i sjg med tanke pa
neerliggjande matproduksjonsanlegg (Stjernelaks)

1538

16 Ladstein Feresegn for 16: KU-krav ma vurderast. Innverknad X
ferjekai pé hovudvassforsyning ma seerleg takast omsyn til.
Dersom utbygging medfgrar ombygging av
hovudvassinntak, skal ombyggingslaysing
godkjennast av IVAR og kommunen.

Fare for akutt forureining og brot pa
hovudvassleidning ma vurderast saerskild.

1.6 FORRETNING / SERVICE

Fgresegner og retningslinjer - einskildomrade

Nr Flate | Stad Faresegn / Retningslinje Plankrav
id.
1.6.1 |F1 Sgravag, Faresegn til F1: Risiko knytt til X
Fogn verksemd er ikkje vurdert. Ved
regulering ma krav om
konsekvensutgreiing vurderast.
1.6.3 |F3 Aubgsundet, X
Sjernargyane

1.7 FRITIDSBUSETNAD

Faresegner

A

Reguleringsplan for hytteomrade skal vise allment tilgjengelege friluftsomrade
og/eller friomrade

Areal for ei frittliggjande hytte skal vera maks BRA 120 m? utanom 100-

meters-beltet. | 100-metersbeltet er det maks 85 m?. Mgnehggd skal ikkje vera
over 4,5 meter og gesimshggda skal ikkje vera over 3 meter fra ferdig golv.

Terrasse skal ikkje vera storre enn 50 % av bebygd areal og maks 50 m? pr
bueining.

Det er ikkje tillate & fara opp garasje/carport i tilknyting til fritidsbustader. |
regulerte omrader, kan ein der forholda ligg til rette for det, opne for carport
som heng i saman med hovudbygg.

Uthus/utvendig bod skal ligge under same tak som hytta/leilegheitsbygg.
Frittliggjande uthus og liknande er ikkje tillate.
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Fgresegner og retningslinjer - einskildomréade

Nr

Flate
id.

Stad

Faresegn / Retningslinje

Plankrav

171

H1

Byre

Faresegn til H1: Ved fortetting pa
vestsida av Byre ma nye hytter
plasserast i bakkant av dei
eksisterande og neset ved Asen ma
haldast fri for nye hytter. Nye hytter
ma ikkje plasserast pa markante
haggder eller pa ein slik mate at dei blir
godt synlege i landskapet. P4
austsida ma nye hytter plasserast 50
m fra sjgen og Kuneset ma skjermast
mot utbygging. Hyttene ma f& ei god
landskapsplassering og samlast i
mindre klynger. Rammene som har
vore for dei andre eigedomene pa
Byre blir lagt til grunn for utbygging i
desse nye omrada.

Retningslinje for SBH tilknytt H1:
Utforming skal ha landskapsmessig
og estetisk god utforming og vere
tilpassa behovet dvs talet pa hytter.

X

1.7.3

H5

Kyle, Ombo

1.7.4

H6

Jarstad, Ombo
(S. Larsen)

1.75

H7

Jarstad, Ombo
(K. Nes)

1.7.8

H12

Nadland, Ombo

Foresegn til H12: Reguleringsprosess
ma avklare forsvarleg avstand til
bekkefar aust i byggjeomradet.
Dokumentasjon pa fraver av fare for
steinsprang eller ras, mé leggjast fram
far omradet kan regulerast.

1.7.9

H13

Alveskjer,
Ombo

Faresegn til H13: Dokumentasjon pa
fraver av fare for steinsprang eller ras,
ma leggjast fram fgr omradet kan
regulerast. Reguleringsplan for H13
ma ogséa omfatte tidlegare regulert og
tilgrensande hytteomrade. Ny (ift
lokalisering vurdert i kommuneplan)
og egna lagysing for batplass til
hyttene pa staden ma leggjast fram.

1.7.10

H2

0g
H14

Norheimsneset,
Sjernargyane

Eksisterande hytter innanfor tidlegare
strandplanomrade skal ha batplass i
SH15.

*Innanfor H2 kan det fgrast opp 4
hytter med batplass i SH15 utan krav
om reguleringsplan.

H2 og H14 kan ikkje byggjast ut utan
at det ligg fare godkjent plan for
smabathamn for nye hytter (ut over
dei 4 hyttene nemnt over).
Smabathamn kan ikkje plasserast pa
Nordheimsneset mellom Grgnevik og
indre del av Norevagen. Dersom ny

X*
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bathamn ikkje plasserast i Grgnevik,
ma vegen mellom H2/H14 og ny
bathamn oppgraderast vesentleg slik
at auka trafikk ikkje medfgrar
trafikkfare for menneske og dyr som
ferdast pa vegen. Grense for
byggjeomrade i reguleringsplan for H2
kan vurderast utvida i nordaustleg
retning mot eksisterande hytter,
dersom tilfredsstillande lgysing for
smabathamn ligg fere.

Tilleqgsfaresegner for bygslingshytter og utleigehytter/ferieleilegheiter
tilknytte landbrukseigedom

A I reguleringsplan skal 88 9 og 12 i jordlova gjelde for omrade som er tilknytt
landbrukseigedom.

B Omrade med bortfeste som vert etablert for a gje varig inntekt til garden, skal
regulerast som omrade for bygslingshytter tilknytt landbrukseigedom

C For ferieutleigeeiningar skal det fastsetjast i reguleringsplan at
overnattingseiningar og tilhgyrande anlegg ikkje skal skiljast fra
landbrukseigedomen. Utleigekontraktane kan vera pa inntil 10 ar.

Retningslinjer for fritidsbusetnad tilknytt landbrukseigedom

1.7.11 Det kan regulerast til utleigehytter/ferieleilegheiter tilknytte landbruket i omrade som i
kommuneplanen er avsett til fritidsbusetnad og i deler av omrade avsett til
byggeomrade fritids- og turistfgremal.

1.7.12 1 planperioden kan det gjerast inntil 2 unntak for fradeling av varig tidsavgrensa
bruksrett til udefinert eining i anlegg med over 20 utleigeeiningar
(timesharekonsept) fordelt pa maks 4 bygg om falgjande krav er oppfylt:

1713 Maksimalt 50 % av wutl ei gee+herettergaHarelt s k a | n
udefinert bruksrett. Dei gvrige skal vera til korttidsutleige. Ingen kan kjgpe bruksrett
til meir enn ¥- ar

1.7.14 Overnattingseiningar skal vera kompakte fleireiningsbygg tilbaketrekt fra verdifull
strandsone og andre areal av fellesverdi

Fgresegner og retningslinjer - einskildomrade

R.nr Flate |Omrade Fgresegn / Retningslinje Plankrav
id.

1.7.15 |UH1 [Hggaste, Fogn Retningslinje til UH1: Omradet X
skal regulerast til spesialomrade
utleigehytter knytt til landbruk,
inntil 15 einingar. Det skal
leggjast vekt pa
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landskapstilpassing ved
regulering.

1.7.16

UH2 [Qksneset, Retningslinje til UH2: Ved X
Halsngy plassering av hytter i
reguleringsplan skal det leggjast
stor vekt pa landskapstilpassing.
Batplassar skal vurderast lagt i
tilknyting til framtidig
neeringsomrade innanfor
ferjekaia.

1.7.17

UH3 |Nedre Eike, Faresegn til UH3: X
Halsngy Reguleringsplan ma take omsyn
til framtidig veglgysing mot
fastlandet og Fogn.

1.8 NAUST, BRYGGER OG SMABATANLEGG

Faresegner

A

Fglgjande omrade er unnateke kravet om reguleringsplan:
- SH3 dersom krav i retningslinje 1.8.9 oppfylt

- NBL, dersom krav i faresegn 1.8.10 oppfylt

- NB2, dersom krav i fgresegn 1.8.16 oppfylt

- NB4, dersom krav i retningslinje 1.8.21 oppfylt

Samla bruksareal eller bebygd areal for naust skal vera maks 30 m? for
enkeltnaust pa enkelteigedom i byggjeomrade, med hgve til & gjera unnatak ved
behov knytt til stadbunden naring.

Ved lgyve til nye naust og batplassar skal det krevjast opparbeidde
parkeringsplassar tilsvarande 1/3 plass pr naust/batplass

Retningslinjer

18.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4.

Naust og bryggjer skal som hovudregel konsentrerast til eksisterande naustmiljg, eller
lokaliserast til omrade der det ligg til rette for fellesanlegg. Naustbygging kan og skje
enkeltvis, i trad med lokale tradisjonar, men da berre etter strenge krav om plassering,
estetikk, byggjeform, materialval og farge. Bygging av naust og brygger utanom
byggeomrade avsett til dette faremalet i reguleringsplan, krev dispensasjon.

Naust skal ha ei enkel utforming i trad lokal tradisjon.

Naust, bryggjer, fortayingar, moloar og liknande skal plasserast slik at ein tek omsyn
til allmenta sin ferdselsrett i strandsona

Naustomrade med lite utviklingspotensiale og der det ikkje er szrlege
kulturverninteresser kan unnatakast reguleringsplankrav.
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1.8.5. Omrade som skal disponerast av batforeningar med ikkje kommersielle faremal skal

1.8.6

regulerast til allmennyttig faremal. Omrade med batplassar som skal knytast til bustad
eller hytteeigedom i omradet skal regulerast til felles smabathamn og det skal
angjevast i reguleringsplanen kva for eigedomar den er felles for.

Bathamner/naustomrade som skal utviklast kommersielt som tilleggsnaring il
landbrukseigedom, skal regulerast til smabathamn og jordlova § 12 og 9 skal gjelda
der. Varig fradeling av naust- og batrettar er forbode. Batplassar/boder/naust kan i
slike omrade leigast ut med kontraktar inntil 10 ar dersom ikkje reguleringsplanen

for omradet opnar for anna.

Faresegner og retningsliner ovafor skal ogsa gjelde ved eventuell dispensasjon eller
regulering i LNFR og LNFR med spreidd bustadbygging for eksisterande naust og

bryggemiljg.

Fgresegner og retningslinjer - einskildomrade

Nr

Flate
id

Stad

Faresegn / Retningslinje

Plankrav

1.8.7

SH1

Sgrvag, Fogn

Retningslinje for SH1: Ny smabathamn skal
lokaliserast til vestsida av vagen, i omradet fra
kaien og nordover. Neerare avklaring av areal-
bruken vil framgé av reguleringsplan, der
omsynet til den kommunale kaien, tilgjenge og
ferdsel i strandsona, naust-

miljget i omradet, friluftsinteressene og
parkeringstilhgva, ma ivaretakast.

X

1.8.8

SH2

Aubg,
Sjernargyane

Retningslinje for SH2: Arealbruken skal neerare
avklarast gjennom reguleringsplan i LNFR-
omradet, som ivaretek naturvern- og
friluftsinteressene, samt ferdsels- og
naustrettar i omradet, og vidareutviklar
eksisterande molo.

1.8.9

SHS3

@stebg, Talgje

Faresegn til SH3: Anlegg for mindre enn 10
batar er unnateke krav om reguleringsplan,
men skal gjennomfarast pa ein slik mate at det
ikkje er til hinder for realisering av stgrre
smabathamn seinare (skisse for korleis starre
anlegg kan byggjast kan leggjast fram for a
dokumentere dette). Fritaket fra plankravet skal
vere i trdd med tidlegare gitt dispensasjon pa
staden. | samband med regulering for starre
bathamn ma tiltakshavar gjennomfgre ROS-
analyse og leggje fram relevant tiltaksplan for
brann.

)

1.8.10

NB1

Bevagen, Fogn

Faresegn til NB1: Det kan oppfgrast inntil 5
naust i omradet for bruk i samband med
yrkesfiske. Maksimal storleik p& naust 40m?
bruksareal/bebygd areal (BRA/BYA).Ved starre
behov kan det opnast for fleire einingar som
heng saman. Brygger skal vere tilpassa
naeringsbehov. Vindauge blir berre tillate i
endeveggar. Samla glasflate skal vere maks
0,4 m* Naust skal ha saltak med vinkel 30-45°.
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Naust skal primeert byggjast pa eksisterande
naustmurar og vere tilpassa stil og storleik til
gvrige naust i omradet. Nye naust skal liggje
tett pa eksisterande naust. Naust og brygger
skal ikkje vere til hinder for allmenn ferdsel.

1.8.11[SH4 [Nedre Eike, Retningslinje til SH4: Smabathamn i samband | X
Halsngy med husklynge BU10.
1.8.13[SH6 |Tjul S, Faresegn til SH6: 20% av batplassane skall X
Sjernargyane | sikrast for allmenne friluftsinteresser.
1.8.14(SH7 |Helgay, Retningslinje for BU31 og SH7: Byggjeomrade |x
Sjernargyane | og K1 omrade regulerast samla.
1.8.15[SH8 [Helggysund, Retningslinje for SH8: Samla regulering med X
Sjernargyane | omrade pa land (R17/RX3).
1.8.16{NB2 [Hidlesundet, Faresegn til NB2: Omradet er unnateke krav
Sjernargyane | om regulering innanfor fglgjande rammer: Det
kan oppfarast inntil 5 naust og bryggijer i
omradet. Storleik naust maks 30m2, brygger
maks 5 x 1,8 m. Stgrre naustbygg (storleik
over 30 m2) knytt til servicetenester mot
batturistar (ikkje overnatting) kan vurderast
innanfor byggjeomradet. Naust skal primaert
vere rekonstruksjon pa& grunnlag av
eksisterande murar. Nye naust skal liggje tett
pa eksisterande naust. Det skal ikkje byggjast
pa areal med naturleg sandstrand.
1.8.19( SH10 |Steinnesvag, Krav om regulering. Nye byggjeomrade og X
Finngy smabathamn i Steinnesvag sentrum skal
primeert regulerast samla.
1.8.20| SH11 |Fjordsenteret, [Retningslinje til SH11: Ved regulering bgr X
Finngy omrade fra Finnay Fjordsenter til og med
Kolkaien regulerast samla. Felles veg og
bustadinteresser ma takast omsyn til.
Faresegn til SH11: Det ma gjennomfgrast
RoS-analyse med tanke pa brann og leggjast
fram relevant tiltaksplan far etablering av
smabathamn.
1.8.21|NB4 | Vignes, Finngy |Fgresegner til NB4: Det kan oppfarast inntil 5
naust i dei to naustomrada i Skarabergsvagen.
Maksimal storleik p& naust 30m?
bruksareal/bebygd areal (BRA/BYA). Brygger
maks 5 x 1,8 m. Vindauge blir berre tillate i
endeveggar. Samla glasflate skal vere maks
0,4 m* Naust skal ha saltak med vinkel 30-45°.
Naust skal primeert byggjast pa eksisterande
naustmurar og vere tilpassa stil og storleik til
@vrige naust i omradet. Nye naust skal liggje
tett pa eksisterande naust. Naust og brygger
skal ikkje vere til hinder for allmenn ferdsel.
1.8.22( SH13 |Neshaugen, Retningslinje for SH13: Skal regulerast saman | X
Kyrkjgy med BU27
1.8.23( SH14 |Aubgsundet, X
Aubg
SH15 |Norheimsneset [Sja 1.7.10
1.8.24 Reilstad, Smabatanlegg skal vera ope for allmenn X
Badeviga ferdsel.
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1.9 OFFENTLEG ELLER PRIVAT TIENSTEYTING

Fgresegner og retningslinjer - einskildomrade

Nr Flate
id.

Stad

Fgresegn / Retningslinje

Plankrav

1.9.1 |OF1

Talgje
kyrkje

Faresegn for OF1: Ved regulering ma tilsig til brgnn
vurderast og om naudsynt avbgtast med tilkopling til
kommunalt vatn. Infiltrasjonskapasitet og djupne pa
jordsmonnet méa undersgkast og om naudsynt
avbgtast.

X

1.9.2 |OF2

Reilstad

Faresegn for OF2:
Omradet OF2 kan nyttast til barnehage, men kan og
heilt eller delvis nyttast til annan type tenesteyting.

Dersom heile omradet vert planlagt og utbygd under
eitt, og til same arealbruk, er det ikkje krav om
detaljregulering. Sgknad om tiltak skal da
dokumentera at krav for bustadkvalitet er oppfylt
bade for framtidige og eksisterande nabobustadar.
Det stilles krav om 3D presentasjon av nytt tiltak og
eksisterande terreng og bygningar.

JA I NEI

1.10 OMRADE FOR RASTOFFUTVINNING.

(sja ogsa opplysningar om preveuttak i LNFR-omrada)

Faresegner

A I omrade avsett til rastoffutvinning kan arbeid og tiltak ikkje skje far omradet

inngar i reguleringsplan.

Retningslinjer

1.10.1 Ved regulering til rastoffutvinning skal framdrift av uttak, etterbehandling
av terreng, og etterbruk, ga fram av planen. Forskrift til reguleringsplan skal oppfylle
Direktoratet for mineralforvaltning sine krav til driftsplan.

1.10.2 Ved uttak ma det takast omsyn til landskapsbiletet, og sikra estetisk gode lgysingar.

Randsoner og kantvegetasjon, spesielt mot sjgen, skal sa langt mogleg takast vare pa.
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Fgresegner og retningslinjer - einskildomrade

Nr Flate [Stad Faresegn / Retningslinje Plankrav
id.
1.10.1|S1 Kjipaneset, |Retningslinje for S1: Omradet og uttaksmengda av skifer skal X
Helgoy avgrensast i ein reguleringsplan, der det ma sikrast gode
estetiske lgysingar, og takast omsyn til landskapsbiletet.

1.11 ANDRE TYPAR BYGNINGAR OG ANLEGG — LEIKEPLASS

Fagresegner — einskildomrade

LEIK1 og LEIK?2 skal vera offentlege.

LEIK1: Omradet skal leggjast til rette for leik for alle aldersgrupper.

LEIK2: Omradet skal leggjast til rette for leik for alle aldersgrupper. Eksisterande natur skal
i starst mogleg grad bli tatt vare pa.

2. GRONNSTRUKTUR

2.1 GENERELT

Fagresegner sarskilt om grgnnstruktur pa Reilstad

A Det skal etablerast gjennomgaande gangforbindelse langs sjgen i
grennstrukturen. Plassering av tursti ma ta omsyn til eksisterande bygningar og
bruk, landskap og terreng, og kan justerast i forhold til linje i
kommuneplankartet. Det kan leggast til rette for leik og allment uteopphald i
grennstrukturen.

B Eksisterande bustadar og fritidsbustadar som ligg i grennstruktur kan
oppretthaldast. Pabygg og tilbygg til disse tillates. Etablering av nye
bustader eller fritidsbustadar vert ikkje tillate.

C Innanfor G1, G2 og G3 skal det sikrast allmenn ferdsel og bruk. Tiltak som
privatiserer desse omrada vil bli vurdert fjerna eller tilbakefart.

Retningslinjer for grgnnstruktur

2.1.1 Ved sgknad om tiltak skal kulturminnemynde fa hgve til a uttale seg.
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3. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSF@REMAL SAMT
REINDRIFT (LNFR-OMRADE).

3.1 GENERELT

Opplysningar

Innan LNFR-omrada kan det berre gjevast lgyve til bygging og fradeling i samband med
tradisjonell stadbunden naering. Spreidd utbygging av bustad-, narings- og fritidshus er
ikkije tillate med mindre det er opna for dette i fglgjande faresegner. ( Sja ogsa reglar under
naust, brygger og smabatanlegg.).

| LNFR omrade er det hgve til & dele i fra areal til samarbeidstiltak og etablering av ny
landbruksverksemd som styrkijer eksisterande aktive bruk. Ved fradeling kan det bli sett vilkar
om tilbakefaring til opphavleg eigedom dersom landbruksproduksjonen pa fellesarealet
opphayrer eller ikkje vert sett i gong. Det er vist 3 slike omrade pa arealkartet, men andre
omrade kan ogsa vera aktuelle etter sgknad.

Avmerkte fellesomrade Landbruk:

Flate id. |Stad Gnr/bnr
FL1 Gard, Talgje 41/9,2,3
FL2 Runestad, Fogn 37/2
FL3 Rossmorkja, Fogn 31/13

Landbruksbaserte tilleggsneeringar vil kunne aksepterast i heile LNFR-omradet, der dei
er tilpassa drifta pa bruket og ikkje kjem i vesentleg konflikt med etablert landbruksdrift i
omradet, jamfar vegleiar T 1443.

Faresegner for heile LNFR-omradet

A Det er tillate med etablering, men ikkje fradeling, av spreidd reiselivsnering i
aktive gardstun dersom dette gjeld ny bruk av landbrukstilknytte bygg og ikkje
skaper problem for landbruksdrifta pa garden og i omradet. Omdisponering av
unytta vaningshus til fritidsutleige kan gjerast midlertidig for inntil 10 ar.
Utviding/tilbygg til anna enn landbruk og bruksendring utanom gardstun av
eksisterande landbrukstilknytte bygg krev dispensasjon.

B Fradelte tun i LNFR-omradet kan, om det ikkje er til ulempe for landbruksdrifta i
omradet, omdisponere bygning til reiselivsretta og anna tenesteytande og
produksjonsretta verksemd. Utviding/tilbygg krev dispensasjon.

C Bruksrasjonalisering. Fradeling av tun og sal av tilleggsjord.
Fradelt tunareal skal avgrensast til maksimum 2 dekar per bustadhus.
Bruksrasjonaliseringa skal gje gode drifts- og arronderingsmessige
loysingar.
Ved sgknad om fradeling av tun skal det ligge fgre bindande avtale om
kjop av tilleggsjord.
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Retningslinjer for heile LNFR-omradet

3.1.1 Pa gardsbruk vil det normalt vere trong for inntil 2 gardshus. Ved trong for meir enn
eit husveere for drift av landbrukseigedomen, skal desse plasserast i ner tilknyting til
tunet.

3.1.2 For landbruksbygg stgrre enn 600 m? ber det holdast farehandskonferanse med
kommunen.

3.1.3 Midlertidig proveuttak av stein utanom 100-metersbeltet kan vurderast gjennom
dispensasjon i LNFR-omrade dersom det er gode planar for etterbruk og uttaket ikkje
er i strid vesentlege samfunnsinteresser. Fgr mengdeavgrensa og tidsavgrensa lgyve
vert gitt, skal saka pa hgyring til naboar og andre bergrte partar, samt regionale
landbruks, miljg- og kulturminnestyresmakter

3.1.4 Ved sgknad om tiltak skal kulturminnemynde fa hgve til & uttale seg. Neeringsbygg

eller andre tiltak innanfor landbruket ma ikkje skade, gydelegge, forandre eller verke
skjemmande pa automatisk freda kulturminne eller gjere desse mindre tilgjengelege.

3.2 LNFR - OMRADE MED BUSETJINGSOMSYN

Retningslinjer for LNFR - omrade med busetjingsomsyn

3.2.1 Sgknad om fradeling av tomt og oppfgring av bustad i LNFR- omrade skal
handsamast som dispensasjonssgknad. Busetjing skal vera tungtvegande i vurderinga.

3.2.2 Busetjingsomsyn er definert i planbeskrivelsen til kommuneplanen og omfattar Fogn,
Halsngy, Ombo og Sjernargyane.

3.2.3 Dersom det ligg fare busetjingsomsyn, skal det i vurderinga av om vilkara for
dispensasjon i plan- og bygningslova § 19-2 er oppfylt, vurderast falgjande kriteriar:
a. Om bustadtomta er plassert minimum 100 m fra aktive driftstun og minimum
30 m fra dyrka mark og landbruksveg.
b. Om bustadhuset kan ha vesentlege ulemper for gardsdrifta.
c. Om bustadtomt og tilkomstveg omdisponerer dyrka eller dyrkbar jord etter
definisjonen i Rundskriv M-1/2013.
d. Om plasseringa er
| samspel med omgjevnadane.
Fareheld seg til bygningsstrukturar, linjer og element i landskapet.
Tar omsyn til fjern- og naerverknad.
Tilpassar seg kulturminne, eksisterande bygningar og arealbruk og
opprettheld eit «lesbart» kulturlandskap.
Tilpassar seg terreng og vegetasjon.
Har god arkitektur, form, farge- og materialbruk.
e. Om ein held minste avstand for etablering av tomt pa 35 — 75 m til
vassdrag/bekkelgp, avhengig av storleiken pa vassdraget.
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3.24

3.2.5

3.2.6

Om bustaden er plassert minimum 50 m fra vikitge viltbiotopar/vilttrekk og
omrade av verdi for biologisk mangfald.

Om bustaden er plassert sa langt fra hekkelokalitetar at han ikkje vil ha negativ
verknad pa sarbart fugleliv.

Naudsynt avstand til kjente automatisk freda kulturminne ma vurderast
saerskilt. Nye bustadar ma ikkje skade, gydelegge, forandre eller verke
skjemmande pa automatisk freda kulturminne eller gjere desse mindre
tilgjengelege. Ved sgknad om tiltak skal kulturminnemynde fa hgve til a
uttale seg.

At bustaden ikkje er plassert i omrade med fare for skred eller flaum, eller
andre forhold som kan fare til svekking av folkehelsa, og at trafikktryggleiken
er tilfredsstillande for dei som skal bu i huset.

I 100-metersbelte langs sj@en er det byggeforbod. Dispensasjon for

oppfaring av bustadar her kan vurderast dersom dei ligg i tilknytning til
eksisterande bustadar / fritidsbustadar og teknisk infrastruktur.

Layve til oppfering av bustad krev avkjeringslgyve etter veglova, samt lgyve etter
plan- og bygningslova § 27-1 (drikkevatn) og § 27-2 (utslepp av avlgpsvatn).

Deling

av bustadtomt fra landbrukseigedom krev lgyve etter jordlova.

Retningslinjer og praksis for spreidd bustadbygging gjennom dispensasjon ma
evaluerast etter 4 ar.

3.3 LNFR-OMRADE MED SZARSKILDE VERNEVERDIAR

Retningslinjer - kjerneomrade landbruk

Vist som hensynssone landbruk pa plankartet.

3.3.1 Kjerneomrade for landbruk er omrade med szrleg gode jordressursar og eit aktivt og
framtidsretta landbruk. Her skal kommunen prioritere vern av produksjonsgrunnlaget
for landbruket og vidareutvikling av landbruksnearinga framfor andre interesser.

3.3.2

Det skal fgrast ein streng dispensasjonspraksis innafor kjerneomrade landbruk. Areal
til utbyggingsfaremal vil ikkje vere tillate. Jordvern, ivaretaking av kulturlandskapet,
og det biologiske mangfaldet vil ha hag prioritet.

Opplysningar - kjerneomrade landbruk

Flate [Omrade Totalareal Areal kjerneomrade

id. LNFR

L1 |Talgje 4050 dekar 2 786 dekar
Finngy 25280 dekar 13 101 dekar,

L3 Finngy aust 3 923 dekar

L2 Finngy sgr-vest 9 178 dekar
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Retningslinjer - LNER —friluftsliv
Synt som hensynssone friluftsliv pa plankartet.

3.3.3 Fglgjande omrade er avsett med hensynssone - friluftsliv i kommuneplanen, dvs.
omrade der friluftsinteressene vert prioritert:

Flate id. |Stad Fgremal

F1 Fladenes, Talgje Batutfartsomrade, friluftsomrade

F2 Kjagrpenes / @stabghabn, Talgje Batutfartsomrade, friluftsomrade

F3 Sglsgy, Fogn Batutfartsomrade, friluftsomrade

F4 Selvagen, Fogn Batutfartsomrade, friluftsomrade

F5 Fargy, Fistergyane Friluftsomrade

F6 Sgre del av Eidsholmen, Ombo Batutfartsomrade, friluftsomrade

F7 Jarstadvagen, Ombo Batutfartsomrade, friluftsomrade,
smabathamn, fiskerihamn

F8 Nesheimsvika, Bjergay Friluftsomrade

F9 Eik, Kyrkjgy Friluftsomrade

F10 Austre del av Eriksholmen Friluftsomrade

F11 Midtre del av Lundargy Batutfartsomrade, friluftsomrade

F12 Reilstad, Finngy Smabathamn, friluftsomrade

F13 Steinnesvag, Finngy Smabathamn, friluftsomrade

F14 Hidleholmen, Nord-Hidle Batutfartsomrade, friluftsomrade

3.3.4 | omrada er det tillate med enkel naturvenleg tilrettelegging for friluftsliv og
smabataktivitet i trad med godkjende forvaltningsplanar for omrada.
Forvaltningsplanane skal pa hgyring til regionale styresmakter og bergrte partar og
skal godkjennast av kommunen. Kommunalt vedtak i forvaltningsplan kan utformast
som dispensasjonar for konkrete mindre tilretteleggingstiltak. Byggverk som brygger,
toalett, gapahukar samt starre vegetasjonsendringar og terrenginngrep skal det sendast
sekjast om serskilt. Dersom dei er i trad med godkjent forvaltningsplan, kan
kommunen gje byggelgyve utan & sende tiltaket pa ny hgyring.

Retningslinjer - kulturminne i LNFR omrade

Fornminne og kulturminne med fredingspotensiale er vist pa kartet, sja tabell i kapittel 4.

3.3.5 Mindre tilretteleggingstiltak som gjer kjent, vernar om og styrkjer
kulturminneinteressene i LNFR-omrada kan tillatast etter sgknad til kommunen.
Kulturminnestyresmaktene skal hgyrast far layve vert gitt der det er involvert
freda kulturminner eller kulturminner i SEFRAK-kategori A og B.

Fagresegner og retningslinjer - einskildomrade

Nr Flate |Stad Faresegn / Retningslinje
id.
3.3.6 [K1 Helgay Retningslinje for LNFR — K1: Krav om samla regulering
med BU31.
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4. KULTURMINNE OG ANDRE BANDLAGDE OMRADE

4.1 KULTURMINNE

Opplysningar

Det er registrert 360 fornminne / fornminneomrade i Finngy kommune og desse er
automatisk freda ved Lov om kulturminne, og avmerka pa arealplankartet. To

mellomalderkyrkjer (Hesby og Talgje) er blant dei automatisk freda kulturminna.

Refi |Stad Gnr./bnr. Verneobjekt

plan

B35 Hesby 15/104 Mellomalderkyrkjegard
B36 Talgje 41/6 mfl Mellomalderkyrkjegard

| alt kjenner ein til 40 szrleg verdifulle kulturminne / -miljg fra nyare tid i Finngy,

mellom anna ein renessansekyrkje (Sjernargy) som er verna ved lov.

Falgjande faste kulturminne (bygningar) fra nyare tid i kommunen er registrert som
SEFRAK A —obijekt, dvs. verneverdige kulturminne med fredingspotensiale, og vist

pa arealplan-kartet:

Ref i Stad Gnr./bnr. Verneobjekt Byggjear
plan

K1 Runestad, Fogn 3714 Driftshbygning 1871-72

K2 Bg, Fogn 31/2 Bustadhus ca. 1830
K3 Trevland, Fogn 34/1 Utlge 1700-talet
K4 Byre 81/2 Sjgbu ukjent

K5 Bokn 83/1 Bustadhus 1700-talet
K6 Bokn 83/1 Sjgbu 17-1800-talet
K7 @vre Eike, Halsngy 85/1 Bustadhus 1800-talet
K8 @vre Eike, Halsngy 85/1 Stabbur 1800-talet
K9 Skartveit, Halsngy 86/1 Bustadhus 1795/1890-ara
K10 Lgland, Ombo 53/1 Kvernhus 1875-80
K11 Austre Bjerga, Bjerggy 58/1 Stabbur 1700-talet
K12 Austre Bjerga, Bjerggy 58/1 Vedhus 1590-1610
K13 Furre, Bjerggy 62/1 Bustadhus ukjent/1884
K14 Furre, Bjerggy 62/1 Bustadhus 1700-talet
K15 Nord-Talgje 70/1 Bustadhus 1890

K16 Helgay 71/1 Eldhus 1850

K17 Helgay 71/1 Sauehus 1850

K18 Nord-Hidle 55/1 Sommarfjgs far 1800
K19 Spanne, Finngy 23/1 Kvernhus ca. 1850
K20 Nada, Finngy 1/2 Kvernhus 1886

K21 Kindingstad, Finngy 6/2 Bustadhus 1700-talet
K22 Sgra-Vignes, Finngy 9/4 Bustadhus frd ca. 1900
K23 Sevheim, Finngy 10/3 Kvernhus ukjent

K24 Flesja, Finngy 13/1 Bustadhus 1780-90-ara
K25 Hesby, Finngy 15/5 Jordkjellar 1915-20
K26 Hesby, Finngy 15/9 Bustadhus 1767

K27 Hesby, Finngy 15/9 Vedhus 1700-talet
K28 Nordbg, Finngy 17/3 Bustadhus 1895/1930
K29 @vre Landa, Finngy 18/4 Bustadhus 1872
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Andre prioriterte kulturminne fra nyare tid (utanom SEFRAK A) som er vist pa
arealplankartet:

Flate |Stad Gnr./bnr. Verneobjekt Byggjear
id.

K30 Judaberg, Finngy Forsamlingshus (Bethel) 1878

K31 @vre Landa Steinmurar 1850-ara

Fgresegner for kulturminne, hensynssone H730 bandlagt etter kulturminnelova

A

Automatisk freda kulturminne

Innanfor hensynssone H730 finst det kulturminne som er freda med heimel i
84, kulturminnelova. Det er ikkije tillate & utfgre tiltak eller arbeid innanfor
desse omrada utan lgyve fra kulturminnemynde. Automatisk freda
kulturminne som ligg innanfor utbyggingsomrade skal sgkjast bevart gjennom
hensynssone i kombinasjon med grentomrade / friomrade eller liknande i
framtidige reguleringsplanar.

Mellomalder kyrkjegardar, B35 og B36

Mellomalder kyrkjegardane er automatisk freda kulturminne. Alle inngrep i
grunnen eller andre tiltak som kan verke inn pa det automatisk freda
kulturminne innanfor hensynssona, er ikkje tillate utan etter dispensasjon fra
kulturminneloven. Unntak gjeld for bruk av eksisterande graver som har vore
I kontinuerlig bruk sidan mellomalderen.

Gravstadar som ikkje er i bruk i pr i dag, og gravstadar som ikkje har vore nytta
til gravlegging etter 1945, skal ikkje gjenopptakast til bruk.

Gravminne som er eldre enn 60 ar skal ikkje flyttast eller fjernast utan at
kulturminnemynde har fatt hgve til 4 uttala seg.

Eventuell sgknad om lgyve til inngrep i automatisk freda kulturminne eller tiltak
som kan ha innverknad pa kulturminne, skal sendast til rette kulturminnemynde i
god tid fagr arbeidet er planlagt igangsett. Kostnadar knytt til naudsynte
arkeologiske undersgkingar ma dekkast av tiltakshavar jf kml § 10.

Nyare tids kulturminne

For tiltak eller planar som gjeld SEFRAK A- og B- objekt skal regional
kulturminnemynde fa hgve til & uttale seg far kommunen fattar vedtak.
SEFRAK C- objekt skal handsamast pa vanleg mate etter plan- og bygningslova,
men dersom desse ligg i eit bygningsmiljg med andre A- og/eller b- objekt, skal
regional kulturminnemynde fa hgve til & uttale seg.

For tiltak pa bygningar som er eldre enn 1850 skal regional kulturminnemynde fa
have til & uttale seg for kommunen fattar vedtak, jf kulturminnelova § 25.

| sj@ og vassdrag

Alle tiltak i sjg og vassdrag skal avklarast med kulturminnemynde jf 88 9 og 14
kulturminnelova.
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4.2 ANDRE BANDLAGDE OG VERNA OMRADE

Bandlagde omrade er vist som hensynssone — bandlegging pa plankartet.

Opplysningar

Fglgjande omrade i Finngy kommune er bandlagde / verna med heimel i lovverk eller

gjennom offentleg erverv/avtale. Bandlagde omrade etter kulturminnelova er ikkje tatt med

i opplistinga.
Flate id. |Stad Faremal
Bl Sjgomrade vest av Talgje Interesseomrade for forsvaret
B2 Tade, Fognafjorden Naturreservat / sjgfugliokalitet, freda 1982
B3 Kyrkjeskjeret, Fogn Naturreservat / sjgfugliokalitet, freda 1982
B4 Hovda Grasholmen, Fogn Naturreservat / sjgfugllokalitet, freda 1982
B5 Rossgy, Fogn Friluftsomrade , offentleg sikra
B6 Saugy, Fistergyane Friluftsomrade , offentleg sikra
B7 Kattholmen, Fistergyane Naturreservat / sjgfugllokalitet, freda 1982
B8 Eidsholmen (nordre del), Ombo Friluftsomrade , offentleg sikra
B9 Nesheim, Bjerggy Naturreservat/kristtornfgrekomst, freda 2000
B10 Norheimsgy og Lamholmen Naturreservat / sjgfugllokalitet, freda 1982
B11 Varnesholmen, Kyrkjgy Friluftsomrade, offentleg sikra
B12 Lundarsgyla, Kyrkjgy Naturreservat / vatmarksomrade, freda 1996
B13 Lundargy (sgre del), Kyrkjagy Friluftsomrade, offentleg sikra
B14 Eikasen, Kyrkjgy Naturreservat / edellauvskog, freda 1984
B15 Svinholmen, Nord-Talgje Friluftsomrade, offentleg sikra
B16 Sandsundholmen, Nord-Talgje Friluftsomrade, offentleg sikra
B17 Nord-Talgje (vest-sgrvest), inkl. Friluftsomrade , offentleg sikra
Nodholmen og Palaneset
B18 Talgjeholmane, Nord-Talgje, Friluftsomrade, offentleg sikra
herunder Talgjeholmen, Kubb-
holmane, Arholmen, Karsund-
holmen og Bjgnnbeerholmen
B19 Skjenabergholmen, Nord-Talgje Friluftsomrade, offentleg sikra
B20 Ulsvikholmane, Nord-Talgje Friluftsomrade, offentleg sikra
B21 Vestre Mjglsnesholmen, Finngy Naturreservat / sjgfuglliokalitet, freda 1982
B22 Vignesholmane med omkringligg- Fuglefredingsomrade, freda 1982
jande holmar og skjer, herunder
Vargy, Vestre Flatholmane, midtre del
av Sandgy, Vagholmane, Gas-
holmen, Flataskjer og sjgareala.
Atholmane, Alneskjera, Austre Naturreservat innafor Vignesholmane
Flatholmane, Anisholmen, Kobb- fuglefredingsomrade, freda 1982
holmane, samt austre og vestre del av
Sandgy
B23 Bleivatnet, Ladsteinvatnet, Finngy Drikkevatn
B24 Kvitavik, Finngy Friluftsomrade / badeplass, grunneigaravtale
B25 Teigen, Finngy Friluftsomrade, offentleg sikra
B26 Reilstad Grasholmen, Finngy Naturreservat / sjgfugllokalitet, freda 1982
B29 Faholmen, Finngy Friluftsomrade, delvis offentleg sikra
B30 Hauskjevatnet Naturreservat / vatmarksomrade, freda 1996
B31 Nord-Talgje Naturreservat
B34 Holmastg, Fogn Friluftsomrade/grennstruktur
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Retningslinjer for omrade som er offentleq sikra for friluftsliv

4.2.1 | bandleggingsomrade for friluftsliv er det tillate med enkel naturvenleg tilrettelegging
for friluftsliv og smabataktivitet i trad med godkjende forvaltningsplanar for omrada.
Forvaltningsplanane skal pa hgyring til regionale styresmakter og bergrte partar og
skal godkjennast av kommunen. Kommunalt vedtak i forvaltningsplan skal utformast
som dispensasjonar for konkrete mindre tilretteleggingstiltak. Byggverk som brygger,
toalett, gapahukar samt starre vegetasjonsendringar og terrenginngrep skal det sendast
sekjast om serskilt. Dersom dei er i trad med godkjent forvaltningsplan, kan
kommunen gje byggelgyve utan & sende tiltaket pa ny hgyring.
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5. BRUK OG VER AV SJ@ OG VASSDRAG MED
TILHOYRANDE STRANDSONE

5.1 GENERELT

Fgresegner

A

Etablering av akvakulturanlegg skal skje i omrade avsett til akvakultur eller i
fleirbruksomrade der akvakultur ogsa er tillate. Etablering utanfor desse omrada
er i strid med planen og krev dispensasjon.

5.2 AKVAKULTUR OG OMRADE MED KOMBINERTE FORMAL
FERDSEL OG AKVAKULTUR.

Retningslinjer

521

5.2.2

5.2.3

5.24

525

Alle anlegg for fiskeoppdrett og skjeldyrking skal utformast med minst mogleg
inngrep i urgrt natur, og pa ein mate som sikrar estetiske omsyn

Anlegg for akvakultur skal ikkje etablerast i omrade som er verna med heimel i natur-
vernloven, eller i omrade som er fgreslege verna i verneplan eller i fylkesdelplan for
naturvern, dersom tiltaket er i strid med vernefgremalet

Anlegg for akvakultur skal ikkje etablerast naerare regionalt viktige friluftsomrade enn
100 m, dersom dei er til ulempe for ferdsel, frilufts- og landskapskvalitetar

Anlegg for akvakultur ber leggjast minst 50 m fra land, for m.a. & sikra tilflottsretten til
grunneigarane, dersom det ikkje er inngatt avtale med tilstgytande grunneigarar.

Det skal takast omsyn til viktige ferdselsleier ved planlegging og plassering av
oppdrettsanlegg.

Retningslinjer for dispensasjon til akvakultur i omrade for bruk og vern i sjg og

vassdrag, med hensynssone - friluftsliv

5.2.6

5.2.7

528

Kommunen kan vurdere & gje dispensasjon for justert lokalisering av eksisterande
anlegg med godkjend lgyve

Dispensasjon til nye lokalitetar som ikkje er tradisjonelle matfiskanlegg vil kunne
vurderast dersom det ikkje kjem i klar konflikt med eksisterande interesser, s&rleg
fiskeri.

Innanfor hensynssoner vist pa kartet skal det takast serleg omsyn til fiskeri-, frilufts-
0g naturverdiar samt busetnad
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Folgjande hensynssoner er markert i kartet:

Sone

Stad

Seaerskilde interesser det skal
takast omsyn til:

1

Nordheimsgyna

Naturverdiar, seerleg knytt til
naturvernomrade ved
Nordheimsgyna

Sjernargyane Vest

Natur- og friluftsverdiar knytt til
inngrepsfritt omrade vest for
Kyrkjgy; samt rundt Nord-Talgje
seerleg knytt til naturreservatet;
busetting og liten
resipientkapasitet i Farasundet

Finngyfjorden

Fiskeinteresser, bade
kommersielt og fritidsfiske

Hesbygrunnen

Kommersielt fiske; og natur- og
friluftsverdiar knytt til
Vignesholmane

Eidsund

Regionalt friluftsomrade pa
Eidsholmen

Finngy Sar

Natur- og friluftsverdiar knytt til
inngrepsfritt omrade pa vestsida
av Finngy (Vignes), samt
Vignesholmane. Busetting
langs sgr og austsida av Finngy

Talgje, Ser

Busetnad pa Ser-Talgje
(Gardsvagen/Gongstg) og
kulturmiljg knytt til Talgje kyrkje.

Fogn, Sar

Regionalt friluftsomrade szerleg
knytt til Rossgyna og natur- og
friluftsverdiar knytt til
inngrepsfritt omrade pa sgrsida
av Fogn.

Fistergyane

Regionalt friluftsomrade pa
Saugya og seerskild hag
konsentrasjon av fritidsbustader
pa Bokn og Byre.

Fgresegner og

retningslinjer - einskildomrade:

R.nr |Flate |Omradenamn Lok.nr. Planstatus |Retningslinje
id. dersom
godkjend av
FD
5.2.10 [Al Prestholmane, Talgje 11972 AF Fisk
A2 Jstabg, Talgje A
5.2.11 |A3 Langholmen, Talgje 24715 AF Skijel
(Justert)
5.2.12 [A4 Kobbavik, Fogn 10113 AF Fisk
5.2.13 |A5 Skiftesvik, Bokn 26738 AF Fisk
A6 Nautvik, Halsngy 13221 A
5.2.14 [A7 Kunes, Halsngy 13222 AF Skjel
5.2.15 [A8 Atlatveit, Ombo 20496 A Fisk
5.2.16 |A9 Hale (sjg), Ombo (Justert) AF Skijel
A10 Lava, Ombo 19355 A
All |Alveskjer aust, Ombo 21376 A
Al2 Kjeahola, Ombo 11913 (reg.i |A
Hj.land)
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5.2.17]A13 Dyrholmen, Bjerggy 21415 AF Fisk
5.2.18|Al4 Norheimsgyna, Kyrkjgy 14495 AF Fisk
5.2.19|A15 Notaholmen, N.-Talgje 14135 AF Fisk
5.2.20|A16 Kunes, Helggy 20875 A Fisk, mindre anlegg
5.2.21|Al7 Nord-Hidle N 26855 AF Skjel
5.2.22|A18 Nord-Hidle 26855 AF Havbeite hummar
5.2.23|A19 Hesbygrunnen, Finngy 22596 AF Skjel
A20 |Steinnesvagen A
5.2.24] A21 Skarabergvagen, Finngy 21436 A Fisk
5.2.25|A22 Kjeringd, Finngy 18275 A Fisk
Fleirbruksomrade med FFFNA
akvakultur i norddelen av
kommunen

Godkjende lokalitetar som ligg utanfor omrade sett av til akvakultur:

11939 Smal-Skar. Halsngy - laks

10119 Stavnes, Halsngy - gsters, kamskjel, blaskjel
11967 Aubdg S - laks

10116 Sgr-Bokn - gsters, kamskjel, blaskjel
17736 Judaberg - landbasert

12962 Rygjabg - landbasert

13053 Nada, Finngy - laks

10110 Djupevik, Finngy - laks

11962 Salsayri N, Fogn - kveite/torsk
11945 Skartveitvagen, Halsngy - laks
11953 Hole, Ombo - klekkeri/settefisk
14415 Fara, Bjergay - Rekreasjon/sjalvfiske

Opplysningar
Flytande oppdrettsanlegg i sjg er unntatt fra byggesaksreglane og gvrige byggereglar
sa framt anlegget har vaert underlagt konsesjonsbehandling etter akvakulturlova.

Bygning som inngar i slikt anlegg er likevel ikkje unntatt. For bygning vil
byggesaksreglane og reglar knytt til utslepp gjelda fullt ut.

5.3 ANKRINGSOMRADE

Retningslinjer

5.3.1 Viktige ankringsomrade for skip skal synast pa arealplankartet. Planlegging og
utbygging av andre tiltak i sjo skal ikkje koma i konflikt med desse omrada (fylkesdel-
planen).
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5.4 FISKEOMRADE

Retningslinjer

5.4.1 Serleg viktige fiskeomrade, lassettingsplassar, og gyte- og oppvekstomrade skal
prioriterast framfor konkurrerande interesser (fylkesdelplanen).

5.4.2 Tiltak i strandsona ved registrerte kaste- og lassettingsplassar skal skje i samrad med
fiskeridirektoratet (fylkesdelplanen).

5.5 VASSDRAG

Retningslinjer

5.5.1 Vassdraga i kommunen er ein avgrensa ressurs og er primaert knytt til ferskvatn
pa Finngy, Halsngy og Ombo. Arealforvaltninga i kommunen ber byggje opp
under fleirbruksverdien av vassdraga som landskapselement og ressurs for
rekreasjon/friluftsliv, biologisk mangfald og som vassforsyning.

6. VIKTIGE LEDD | KOMMUNIKASJONSSYSTEMET

6.1 GENERELT

Retningslinjer
6.1.1 Viktige bi-leier og lokal-leier skal synast pa arealplankartet for sjgomrada.

6.1.2 Veg- og brusambandet Fogn—-Hal sngy er markert pa areal pl
framtidig trasé”.
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7. REGULERINGSPLANAR

Opplysningar

Godkjende reguleringsplanar skal gjelda og kommuneplanen vil vera supplerande for desse.

Nedafor er lista opp kjende gjeldande / stadfesta reguleringsplanar * i kommunen, gy for gy.
Desse er nummerert pa arealplankartet med raudt tal. Omrade som skal regulerast, er markert

med R.
PLAN ID Gnr. |Bnr. Namn/Stad Reguleringsfgremal Eigengodkj.
001-1983_GONGS 4115, 16 Gongstg, Talgje Bustadomrade 24.03.1983
002-1988 FOGN 35|2 Selvag, Fogn Pelsdyr 15.09.1988
Liane, Fogn ERSTATTA av 003-
003-1989 LIANE 31|11 2003_Liane Bustadomrade 14.12.1989
003-2003_LIANE 31|1 Liane, Fogn Bustadomrade 29.07.2003
Omradet rundt Fogn skule,
003A1987_FOGSK 31|1 Fogn Bustad/Offentleg 03.12.1987
Bustad, forretning,
004-1999 FOGN 31|82 Ferjekaiomrade, Fogn industri 16.09.1999
005-1999_ SELV 35|2 Selvag Reiselivsanlegg, Fogn Reiseliv 26.10.1999
Trafikkareal/parkerin
006-2000_FOGN 317 Fogn ferjekai, Fogn g 05.09.2000
Seebgvag smabathamn og Bustadomrade/Smab
007-2003_SEBOY 32|2 bustad-omrade, Fogn athamn 24.06.2003
008-2001_BYRE 81(1,2 Om lag halve Byre, Byre Fritidsbusetnad 30.01.2001
82 |
009-2001_MALOY 83(1,2,4|1 |Malgy og Tigrnay Fritidsbusetnad 11.12.2001
02.09.82/14.10.
010-1982_SKART 86(2,9 Skartveitmarka, Halsngy Bustadomrade 82
011-2000_SKART 86|49 m. fl. Skartveit, Halsngy Fritidsbusetnad 24.05.2000
Mgllelia, Ombo ERSTATTA av
012-1983 511 064-2007_EIDSS Bustadomrade 27.10.1983
3,5, 10,
013-1986_SLATT 74111 & 80/3 | Slattene og Bandur, Ombo Fritidsbusetnad 20.03.1986
Landbasert
014-1986_HAALE 52 |1 Hale, Ombo OPPHEVA fiskeoppdrett 22.10.1986
Landbasert
015-1986_JORST 4512 Ombo Smolt, Ombo fiskeoppdrett 04.12.1986
016-1989_KALTV 7411, 2 Kaltveit, Ombo Fritidsbusetnad 25.05.1989
017-1999 HAGEN 7912 Hagen, Ombo Fritidsbusetnad 16.09.1999
018-1999 ATLAT 50(2,5 Atlatveit, Ombo Fritidsbusetnad 16.09.1999
Norheimsneset, Kyrkjgy
019-1971 64|11 strandplan UTGATT Fritidsbusetnad 26.02.1971
Norheim, Kyrkjpy Disposisjons-
020-1971_NORHE 64|1,6 /strandplan Fritidsbusetnad 14.06.1971
021-1980_NESHA 67|3 Neshaugen, Kyrkjgy Bustadomrade 18.12.1980
022-1981_HELGO 712 Helggy (J. Helggy) Fritidsbusetnad 17.12.1981
023-1986_AHIDL 552 Nord-Hidle (A. Hidle) Fritidsbusetnad 04.12.1986
PLAN ID Gnr. |Bnr. Namn/Stad Reguleringsfgremal Eigengodk;j.




Naustholmen, Nord-Talgje
ERSTATTA av 080- Landbasert
024-1987_NAUST 70| 3 2010_NAUS2 fiskeoppdrett 12.01.1987
1,11,12
025-1989_AUBOE 63 |0g 13 Aubg Fritidsbusetnad 29.06.1989
026-1988 ENOKS 54|7,8,9,11 | Nord-Hidle (Y. Enoksen) Fritidsbusetnad 15.09.1988
027-1983_RHIDL 5412,3,4 Nord-Hidle (R. Hidle Fritidsbusetnad 30.11.1998
Nordre del av Lundargy,
028-1993_LUNDA 66(1,9 Kyrkjay Fritidsbusetnad 18.02.1993
029-1993_FURRE 621 Furre, Bjerggy Reiseliv 16.09.1993
030-1995_NORHE 64 |21 m. fl. Norheim (Sgr), Kyrkjgy Fritidsbusetnad 14.09.1995
031-1995_TANDR 68|1,6, 15 Tandrevold, Kyrkjgy Fritidsbusetnad 14.09.1995
032-1996_OIE 64 |20 m. fl. Norheim (@ie-feltet), Kyrkjgy | Fritidsbusetnad 12.12.1996
Helggysund ERSTATTA av 068- 24.11.1998
033-1998 70|21 2008_HELGO Bustadomrade (FPU)
034-2004_RAMSV 64 |94 m. fl. Ramsvik, Kyrkjgy Fritidsbusetnad 24.03.2004
035-2002_KUNES 7114,1 Kunes, Helggy Reiseliv 10.12.2002
Eiddsund, Ombo,
036-1982_EIDSS 52|23 m.fl. disposisjonsplan Bustadomrade
037-2003_GROVI 64|19 m. fl. Grovik og Solheim, Kyrkjgy Fritidsbusetnad 28.01.2003
038-1982_ORELU 60|16 @relunden, Bjergay Bustadomrade 29.06.1982
039 1985 FATER 27 Fa Terrasse/Fahadlet, Finngy Bustadomrade 20.03.1985
040-1978 STORE 15|9 Storehamn, Finngy Bustadomrade 03.04.1978
Berge/Reilstad, Finngy,
041-1981_ BERGE 5(8,1 Disposisjonsplan Bustadomrade 29.01.1981
Bjpravag, Finngy ERSTATTA av
042-1991 BJORA 6|8 088-2008_BJOR2 Fritidsbusetnad 12.09.1991
Finngy Fjords OPPHEVA av
043-1986_FJORD 15,6, 27 078-2010_VIKAN Reiseliv 29.05.1986
Reiseliv /
044-1988_MILTH 4|59 Milthon / Reilstad, Finngy bustadomrade 26.05.1988
045-1989 LAUVS 24 |1 Lauvsnesvagen, Finngy Fiskeoppdrett 02.11.1989
Landbasert
046-1990_MJOLS 213 Mjglsnes, Finngy fiskeoppdrett 29.03.1990
047-1995_RONNE 4|63 Renneberglgkka, Finngy Bustadomrade 30.05.1995
048-1996_SVENN 6|56 Svennastykket, Finngy Bustadomrade 12.12.1996
049-1998 FAHAG 27 Fahagen, Finngy Bustadomrade 24.06.1998
Fleirbruksomrade,
050-1981 JUDAB 26 Judaberg sentrum 1 kommunesenter 02.11.1989
Fleirbruksomrade,
050-1989 JUDAB 26 Judaberg sentrum 2 kommunesenter 14.09.1989
Friluftsomrade
051-1990_TEIGE 5|9 Teigen, Finngy (allmennyttig formal) 22.05.1990
Holmast@, Fogn ERSTATTA av
052-2004_HOLMA 317 m.fl. 092-2011_HOLMA Bustad/Fritidsomrade 10.02.2004
053-2005_BEKK]J 66 |6 Bekkjarvik, Kyrkjay Reiseliv 04.10.2005
Industriomrade Ladstein, Industri/trafikkomrad
054-2005_LADST 719m.fl Finngy e 13.12.2005
055-2005_NTALG 70| 7 m. fl. Nord-Talgje - Tjul Trafikkareal 13.12.2005
PLAN ID Gnr. |Bnr. Namn/Stad Reguleringsfgremal Eigengodk;j.




056-2005_FINNF 43 (4 m. fl. FinnFast, Talgje/Finngy Trafikkareal 07.03.2003
42 ||1-4 | 1-5,
057-2004_OSTAB 43111 @stabgvagen, Talgje Bustadomrade 14.12.2004
058-2004_ERIKS 63(1,7,24 Eriksholmen, Aubg Reiseliv 14.12.2004
Storehamn, Finngy OPPHEVA
059-2006_STOR?2 15 |9 m. fl. av 073-2009_STOR2 Bustadomrade 05.10.2004
060-2006_EIDEG 511 Eide Gard, Ombo Fritidsbusetnad 25.04.2006
061-2006_FURRE 621 Furre gard, Bjergay Fritidsbusetnad 02.10.2006
Fritidsbusetnad/Reise
062-2006_JORST 4512 Jgrstadvagen, Ombo livsanlegg 03.10.2006
Fritidsbusetnad/Smab
063-2007_JORST 451 Jgrstad, Ombo athamn 19.06.2007
Bustadomrade/Fritid/
Offentleg/Smabatha
064-2007_EIDS 51|5m.fl. Eidssund, Ombo mn 24.04.2007
065-2007_VAREN 37 |9 m.fl. Vareneset, Fogn Fritidsbusetnad 30.01.2007
066-2007_FORKE_ 64 |47 m. fl. Forkeneset, Kyrkjgy Fritidsbusetnad 12.12.2006
Smabathamn/Nausto
067-2007_FAHLM 27 |5 m.fl. Faaholmen mrade 13.09.1989
Helggysund Feriesenter, Nord- | Reiselivsanlegg/Smab
068-2008_HELGO 70|21 m.fl. |Talgje athamn 16.12.2008
Bustadsomrade/Fritid
069-2009_SKITN 64 |50 m. fl. | Skitnavag, Kyrkjgy sbustad 30.03.2009
070-2009_SKART 854 Skartveitmarka 2, Halsngy Bustadomrade 30.03.2009
071-2009_HAVAS 502 Hyttefelt Havasen, Ombo Fritidsbusetnad 13.10.2009
Smabathamn/Nausto
072-2009_OREL2 60|17 m. fl. @relunden 2, Bjerggy mrade 13.10.2009
Bustadomrade/Fritids
073-2009_STOR2 15|19 m. fl. Storehamn 2, Finngy bustad/Offentleg 13.10.2009
074-2009_EIDSB 4019 Eidsbrotet, Fogn Bustadomrade 15.12.2009
Reiselivsanlegg/Smab
075-2010_BASTH 40| 4 Basthabn Maritim, Fogn athamn 02.02.2010
42 |
076-2010_OSTAB 43112 @stabgvagen Bustadfelt, Talgje | Bustadomrade 13.04.2010
Bustadomrade/Fritids
077-2010_ROSSM 31|14 Rossmark/Holmastg Ser, Fogn | bustad/Smabathamn 13.04.2010
1]|6m.fl. |1 Bustad, forretning,
078-2010_VIKAN 28 | m. fl. Vika - Naden, Finngy industri, hamn 13.04.2010
Reiselivsanlegg/Smab
079-2010_NAUST 542 Nausthamn, Nord-Hidle athamn 22.06.2010
080-2010_NAUS2 70(3 Naustholmen 2 22.06.2010
Fleirbruksomrade,
081-2010_JUDA3 25-27 | Fleire Judaberg sentrum 3 kommunesenter 22.06.2010
082-2010_STEIN 12132 Steinnes Kolonihage, Finngy Fritidsbusetnad 28.09.2010
083-2010_NESHA 672,58 Neshaugen 2, Kyrkjpy 28.09.2010
Bustadomrade/Smab
084-2011_GARDS 4115, 11 m. fl. | Gardsvagen, Talgje athamn 12.04.2011
44,45 m.
085-2011_HOLMN 31| fl. Holmastg Nord, Fogn Bustadomrade 27.09.2011
086-2008 RORHE 44 |4 Rgrheim hyttefelt, Ombo Fritidsbusetnad 13.12.2011
PLAN ID Gnr. |Bnr. Namn/Stad Reguleringsfgremal Eigengodkj.




Bustadomrade/Smab

087-2007_HELGO 71(3,5 Helgay athamn 13.12.2011
088-2008 BJOR2 6|8 Bjgravag 2, Finngy Fritidsbusetnad 14.02.2012
Bustad, forretning,
089-2010_NADAS 2|24 m.fl. Nada Ser, Finngy kontor 17.04.2012
Ommlegging av fv. 618 ved Eik,
090-2010_FVEIK 672 Kyrkjgy Samferdsel 13.12.2012
Bustadomrade/Smab
091-2011_NEIKE 8412 Nedre Eike, Halsngy athamn 06.02.2013
092-2011_HOLMA 31| 7 m.fl. Holmastg. Fogn Bustad/Fritidsomrade 24.04.2013
9,42, 43,
095-2012_SKART 86|46 m. fl. Skartveit, Halsngy Mindre endring 20.06.2012
Reiselivsanlegg/Smab
096-2013_AUBOE 63|5,8 Aubg athamn 02.10.2013
Reiselivsanlegg Kunes,
097-2012_HELGO 714 Helggysund Reiselivsanlegg
Naeringsomrade Ladstein,
101-2015_LADST 6|70 m.fl. Finngy Industri 23.09.2015
102-2010_HOLLE 52|24 Holle, Ombo Reiselivsanlegg 17.06.2015
103-2014_MALOY 822 Malgy og Tjgrngy, Mindre endring 16.01.2015
Reiselivsanlegg/Smab
104-2012_TJULS 691 Tjul Sgr athamn 27.04.2016
105-2008_GOLHA 2811,3,4 Golhaug, Finngy 27.04.2016
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Oppdatering 2015:

Faremal Nr Flateid. |Stad
Bustader:
1.3.8 BU10 Nedre Eike
1.3.8 BU15 Sjubbenes, Talgje
1.3.9 BU16 Eidsbrotet, Fogn
1.3.13 |[BU19 - A |Skitnavag, Kyrkjgy
1.3.14 |[BU19 -B |Skitnavag, Kyrkjgy
1.3.17 |BU23 Holmastg S, Fogn
BU25 Holmastg N, Fogn
BU26 Skartveitvagen, Halsnay
BU27 Eik/Neshaugen, Kyrkjgy
1.3.22 |BU31 Helggy, Sjernargyane
1.3.23 |BU32 Nada, Finngy
1.3.30 |BU39 Klubben, Finngy
Reiseliv:
1.4.4 RX3 Helggysund, Sjernargyane
Forretning/
service 1.6.2 F2 Nedre Eike, Halsngy
1.6.4 F4 Nada, Finngy
1.6.5 F5 Klubben, Finngy
Fritidsbusetnad
1.7.2 H4 Eide, Ombo
1.7.6 H9 Havasen, Ombo
1.7.7 H11l Jarstadvag, Ombo
1.7.18 |UH6 Steinnes, Finngy
Naust, brygger
og 1.8.12 [SH5 Jgrstadvag, Ombo
smabatanlegg: [1.8.17 [NSH9 Nesheim, Sjernargyane
1.8.18 |NB3 Vika, Finngy

*eventuelle eldre planar som er godkjende og ikkje formelt oppheva, vil gjelda sjelv om dei ikkje er opplista her.



